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Concello de Boiro

DILIXENCIA DE CERTIFICACION

D. Severino AbaJo Chouza, secretario accidental do concello de Boiro, do que € alcalde D. José
Ramén Romero Garcia,

CERTIFICO.

que dos antecedentes obrantes nesta Secretaria ao meu cargo, despréndese que o arquitecto
municipal D. Fernando Faya Martinez, emitiu o seguinte informe técnico:

"EXPEDIENTE: 6483/2019
Rex. xeral: NGm. 2019-E-RC-11008 do 11/10/2019 11:09 horas.

Asunto da solicitude: Certificacion urbanistica en relaciéon cunda parcela situada en Cabo de
Cruz, parroquia de Castro

Data do informe: figura na marxe deste documento.

DATOS DA PARCELA

Ref. catastral: 95868 16NHO198N0001II
Situacion: Pesqueira, Cabo de Cruz, parroquia do Castro
Clasificacion do PXOM: SOLO URBANO CONSOLIDADO

D. Fernando Faya Martinez, arquitecto municipal do concello de Boiro (A Corufia), en relacién
coa solicitude de informe técnico, cos datos que se indican, emito o seguinte

INFORME TECNICO:

I

O concello de Boiro conta con Plan xeral de ordenacion municipal (en diante PXOM) aprobado
definitivamente o 20/05/2003 ao abeiro da disposicion transitoria terceira da lei 9/2002. Tratase
dun planeamento non adaptado & lei 9/2002, polo que en aplicacion do punto 2.a) da
disposicion transitoria primeira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Gallicia (en diante
LSG), ao solo urbano que retina as condiciéns do artigo 17.a) da Lei 212016, aplicaraselle o
disposto nesa lei para o solo urbano consolidado, e ao solo urbano que relnas as condicions
establecidas no artigo 17.b) se lle aplicara o disposto na mesma lei para o solo urbano non
consolidado.

Segundo o vixente PXOM de Boiro a parcela con referencia catastral 9586816NH0198N0001I|
atOpase integramente en solo clasificado como SOLO URBANO CONSOLIDADO, sendo de
aplicacion a ordenanza n°2 (SOLO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE), recollida no
epigrafe 12.1.2 das normas urbanisticas do vixente PXOM de Boiro.
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Concello de Boiro

A parcela presenta fronte a vial tipo 2, polo que lle corresponde o Grao 2 da ordenanza.

0 arquitecto municipal

Asdo. Fernando Faya Martinez"

Deseguido xuntanse como anexo as condicions xerais da Ordenanza n°2:

t2.1.2.- Ordenanza o° 2. Suelo Residencial de Media Densidad.

CONDICIONES GENERALES.

Ambito:

El &mbito de aplicacidn de esta ordenanza se grafia en los planos a escala
1:1.000, denominados usos pormenorizados del Suelo Urbano,
correspondiendo a determinadas zonas del nicleo de Boiro, asi como la
totalidad de los nucleos de Escarabote y Cabo de Cruz.

Esta ordenanza permite la construccion de tres tipologias diferenciadas de
vivienda: vivienda colectiva en manzana con patio de manzana, vivienda
colectiva en b\oque lineal y vivienda familiar de bajo y planta.

Aestos efectos se establecen tres grados diferenciados:
Grado 1: bajo mas tres plantas.

Grado 2: bajo mas dos plantas.

Grado 3: bajo mas una planta.

Concello de Boiro
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Concello de Boiro

El Grado 1 se aplicara en las zonas delimitadas en el Nucleo Urbano de
Boiro, y en los solares, que tengan fachada a vial tipo 1, en los nucleos de
Escarabote y Cabo de Cruz.

Los Grados 2 y 3, seran de aplicacion exclusiva en los Nucleos Urbanos de
Escarabote y Cabo de Cruz, en los solares que, respectivamente, tengan
fachada a los viales tipos 2 y 3.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

Parce/a m/nima.

En todos los grados sera de 100 m?2, salvo que proceda de solar
preexistente por derribo de construccion anteriOr o que los dos solares
colindantes estén ya consolidados por edificaciones de antigliedad inferior a
los 25 arfios.

Estas parcelas tendran una fachada minima de 6 m., y podra inscribirse en
su interior un circulo de 6 m. de diametro.

Los linderos deberan formar un angulo maximo de 15° respecto a la normaf
ala via publica ala que den frente.

Se prohibe expresamente la divisién de parcelas de manera que alguna de
las resultantes de la segregacion incumpliesen las condiciones de parcela
minima.

El incumplimiento de estas condiciones minimas implicara la necesidad de
aplicacion de la ordenanza de regularizaciéon de parcelas con anterioridad a
la concesién de licencia, salvo en el caso de que las parcelas colindantes
presentasen edificacion consolidada.

Alineaciones.

Se establecen dos sistemas de alineaciones, una giafica, que se relleja en
los pianos, y la otra en funcion del tipo del vial at que se de frente, de
aplicacién en este caso exclusiva en los nucleos de Escarabote y Cabo de
Cruz.

Concello de Boiro

Praza de Galicia. sin, Boiro. 15930 (A Corufia). Tfno. 981844800. Fax: 981844008

I

, Validacion: 3PPXSJGLLFGQ3WT4E IWQCJRMX | Correccian: hitp://boiro.sedelectronica.gal/
amenlo asinado electronicamente des e a plataforma xestiona esPublico | Paxina 3a 6

[y



Concello de Boiro

Grado 1. Las alineaciones seran con caracter obligatorio las reflejadas en
pianos.

Grado 2: De no existir alineacioén gratica, las nuevas edificaciones deberan
situarse a 4 m del eje del vial, medidos en el punto medio del
frente del solar.

Grado 3: De no existir alineacion gratica, las nuevas edificaciones o cierres
deberan situarse a 4 m del eje del vial, medidos en el punto
medio del frente del solar.

Las edificaciones residenciales existentes podrén mantener las alineaciones
actuales en obras de mantenimiento y conservacion de acuerdo con lo
determinado en el epigrafe 13.1.1. de este documento. El Concello podra
proponer la modificacién de alineaciones en aquellos casos necesarios para
mejorar la movilidad.

Profundidad edificable:
a) Enmanzana cerrada con patio de manzana y en bloque lineal:

En planta sétano y baja se aplican las mismas condiciones que parala
ordenanzan® 1.

En plantas altas, sero obligatoria la alineacion interior grafiada en los
planos de ordenacion. De no aparecer retlejada en pianos, la
profundidad maxima de edificacion sera de 16 m. Los paramentos de
las fachadas posteriores deberan tratarse con la misma calidad de
materiales que la fachada principal. No se permite el tratamiento como
medianeras. En todo caso estas fachadas posteriores deberan
separarse un minimo de 2 m de los colindantes, alcancen o no la
profundidad maxima.

Sera de aplicaciOn en los grados 1y 2.
b) Vivienda familiar:

La profundidad maxima edificable sera de 16 m., tanto en plantas altas
como en bajas.

Altura maxima edificable:
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Conceito de Boiro

La altura maxima de las edificaciones se grafia en los planos de ordenacion,
en caso de solares en esquina la linea de cornisa sera la de la calle mas
ancha, hasta una profundidad maxima de 16 m.

Este cambio de altura debera resolverse aplicando la ordenanza para
eliminaciéon de medianeras, detallada en las Normas Generales de
Edificacion de este documento.

Condiciones de volumen.

En los nucleos de Cabo de Cruz y Escarabote se prohiben expresamente
las mansardas, los faldones de cubierta quebrados, y los vuelos cerrados.

Aprovechamienfo bajo cubierta:
Se autoriza de acuerdo con las ordenanzps generales.

Garaje-aparcamiento:

Se exige una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda, o 100 2
de superficie construida sobre rasante salvo que, por composicion y forma
del solar sea técnicamente inviable, en cuyo caso se vincularan
registralmente dichas plazas al aparcamiento mas proximo posible. Esta
excepcion debera ser expresamente autorizada por el Concello.

Entreplantas.”
Se prohiben las entreplantas.
Supresion de barreras arqu/tectén/cas:

Se estara a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de agosto y al Reglamento
que la desarrolla segun decreto de 35/2000, de 28 de enero.

CONDICIONES DE USOS.

Se autorizaran los siguientes usos:

Concello de Boiro
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Concello de Boiro

USos Categofa
Vivienda Todas
Garaje- aparcamiento Todas
Industrial 12
Hotelero Todas
Comercial 28 3y 4
Espectaculos 2a 3ay4a
Oficinas Todas
Salas de reuniones Todas
Religiosa 24 3dy 44
Socio Cultural Todas
Deportivo 42
Sanitario 47,5 y 6"

Residencial movil
Actividades extractivas
Asistencial
Educativo

Usos existentes

No se autoriza

No se autoriza

Todas

TodBs

Segun epigrafe 11.3.17

E para que conste, e surta os efectos oportunos no expediente da sua razon, asfnase esta
certificacion, a instancia da parte interesada e de orde e co visto e prece do sefor alcalde en
Boiro, na data que figura na marxe deste documento.

0 alcalde, O secretario accidental,
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